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Santa Fe, “Cuna de la Constitucion Nacional”, 25 AGO 2020

RESOLUCION N.2

VISTO
Ei Expediente N° 15201-0207223-7 del Sistema de Informacién de Expedientes, mediante
el cual.se gestiona la modificacion del “Subpregrama de Ejecucién de Viviendas individuales en

Lotes Propios (Lote Propio)” reglamentados oportunamente por las Resoluciones DPVyU N°s
3077/1996 y 1808/2016 v;

CONSIDERANDO:

Que la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo (DPVyU) ha
incuisionado en la financiacién de viviendas en diversas localidades del territorio provincial,
donde el lote en dénde se ejecuta la vivienda es propiedad de los beneficiarios.

Que esta operatoria ha demostrado a lo largo del tiempo en que se lleva a
cabo sus bondades al permitir una rapida integracion de las nuevas viviendas asi financiadas a la
trama urbana ya consolidada, en un proceso de completamiento del tejido con la infraestructura
y el equipamiento comunitario necesario para facilitar el desarrollo de las familias beneficiarias;

Que, a3 su vez, la inversion en obra que significa la suma de todas las
viviendas que se ejecutan por esta modalidad permite que los beneficios de la misma se
distribuyan por todo el territorio provincial lograndose una “capilaridad” de la inversién en cada
region que no siempre se logra con otros programas;

Que, ademas, al desarrollarse casi integramente en pequefias localidades,

permite promover y fortalecer el arraigo de la poblacién en los centros urbanos de nuestra
provincia;

Que al cumplirse los cincuenta afios de la creacién de esta Direccién
Provincial de Vivienda y Urbanismo por Ley Provincial N° 6690 del 21/05/1971, se ha decidido
revisar todas las Resoluciones reglamentarias de las operatorias vigentes para la construccion de
viviendas y/o infraestructura, tendiente a mejorarlas, incorporando a ellas los nuevos criterios
técnicos y administrativos y la experiencia acumulada a lo largo de su implementacidn;

GQue la experiencia acumulada en todo este tiempo fortalece el
convencimiento que cada familia tiene derecho a una vivienda digna, adecuada, provista de los
servicios basicos, en donde pueda construir su hogar, que una familia y un hogar son dos
realidades que se reclaman mutuamente, que desde esos hogares se puede construir
comunidades de vecinos que se ayuden y trabajen juntos por mejorar el barrio y la localidad a la
que pertenecen y que con este tipo de operatorias se avanza decididamente en lograr que el
derecho a la vivienda para todas las familias santafesinas sea una realidad y no sélo una linda
frase de ocasién.

Que han intervenido las areas internas de esta Direccidn Provincial de
" Vivienday Ur;banismo con competencia en los temas reglamentados;
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Que fruto de ese trabajo es el texto que hoy se aprueba;

POR ELLO,
y de conformidad a las facultades conferidas por el Articulo 8vo.
de la Ley 6690;
EL DIRECTOR PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
RESUELVE:

ARTICULO 19: Aprobar el “SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN
LOTE PROPIO” el que se desarrollara conforme lo establecido en los Anexos que se enumeran a
continuacion, los que forman parte integrante del presente decisorio:

® Anexo A - Condiciones y caracteristicas del Subprograma.

¢ Anexo B - Documental exigida para el inicio del tramite.

* Anexo C-Modelo de Mutuo de Garantia Hipotecaria.

¢ Anexo D -Modelo de Embargo Voluntario.

* Anexo E - Modelo de Contrato de Obra.

¢ Anexo F—Modelo de Acuerdo.

* Anexo G — Modelos de Ordenanzas.

ARTICULO 2¢: Las gestiones ingresadas en la DPVyU dentro de la operatoria que por esta se
reemplaza, que correspondan a convenios firmados por anteriores administraciones, en los que
la obra no se haya iniciado y que cuenten con hipoteca para garantizar el crédito a otorgar, se
regiran por los términos de la presente en lo que les fuera aplicable.

ARTICULO 3¢: Las obras iniciadas dentro de la operatoria que por esta se reemplaza, que
correspondan a convenios firmados por anteriores administraciones, que el costo del prototipo
de que se trate hubiera sufrido una variacion de treinta por ciento (30 %) o mas y que no hayan
completado el esquema de desembolsos previsto en aquellos, se regirdn por los términos de la
presente en lo que les fuera aplicable. '

ARTICULO 42: Las obras iniciadas dentro de esta operatoria, que correspondan a convenios
firmados por anteriores administraciones y que hayan adherido a alguno de los diversos
protocolos creados para la terminacion de las viviendas, continuardn su tramitacién y ejecucion
segun aquellas normas hasta su finalizacion.

ARTICULO 52: Los convenios firmados por anteriores administraciones que se encuentren
vigentes y que no se hayan cumplimentado total o parcialmente, serdn revisados de acuerdo a
la presente, con participacion de las autoridades comunales y/o municipales que las hubieren
promovido.
. i
ARTICULO 6° Deroguense las Resoluciones DPVyU N°s 3077/1996 yk{ 18
1

t

ARTICULO 7°: Registrese, comuniquese y archivese. \ ,
M.GV. | , V) |
A RN
. I [ ‘X\ [y af}
L oresentoboe? iehyans Manetors
. =t ’ ; i ’- . ., DIRECTOR PR VINCIAL DEJAVIENDAY URBANISMO
Certifico que la presentees fptqcopla \agc,eta”? de Halital Urbanismy viienes
del original obrante en custodia en el ' k\ Minjsterio de Infiaesinuctira,
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ANEXO A
CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DEL

SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO — LOTE PROPIO—

I - DEL OBJETO:

a)

b)

c)

Financiar, a través de créditos individuales con garantia hipotecaria, la construccién de
viviendas unifamiliares segtn los distintos prototipos oficiales que la DPVyU ha
proyectado o que proyecte en el futuro.

El monto de los créditos a otorgar cubre la totalidad de los gastos de material, mano de
obra, honorarios profesionales por conducciéon técnica Yy mensura, impuestos y
aranceles de los citados prototipos en cualesquiera de sus variantes y/o posiciones.
Quedan excluidos de la financiacion: el costo del terreno, el seguro de vida, el seguro
contra incendio y/o destruccion total o parcial, los adicionales de obra cualesquiera
fuera su motivo, los gastos y/o honorarios originados por la escritura hipotecaria, los

viaticos y cualquier otro gasto originado con motivo y/o en ocasion de la ejecucién de
la vivienda en cuestién.

II- DE LA POBLACION BENEFICIARIA:

Los destinatarios de esta operatoria son los nicleos familiares propietarios de lotes ubicados en
areas urbanas que no cuenten con los recursos econdmicos financieros suficientes para
acceder a la construccion de su vivienda por sus propios medios y/o recursos y que, ademds, Y
por diversos motivos, requieran del apoyo municipal o comunal para la gestién y ejecucién de
la vivienda seguin el prototipo elegido.

Hi- DE LA GESTION Y DE LA ADMINISTRACION:

a)

b)

d)

e)

)

Para acceder a esta operatoria la Comuna o Municipios debera formalizar previamente
un Acuerdo con el Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat, la
Secretaria de Habitat, Urbanismo y Vivienda y la Direccién Provincial de Vivienda vy
Urbanismo. Sin la firma previa del Acuerdo, no se aceptaran solicitudes relacionadas
con esta operatoria. .
En toda tramitacién relacionada con esta operatoria debera identificarse el Acuerdo
que habilita la misma.
Una vez firmado el Acuerdo, los Municipios o0 Comunas revestiran el caracter de “Ente
Ejecutor” y en tal condicidn llevardan adelante la gestion de las solicitudes y seran
responsables de las mismas. En el caso de ser adjudicado el Crédito Hipotecario
solicitado, seran responsables también de la ejecucion de la obra por administracion.
Los postulantes que resulten adjudicatarios del Crédito Hipotecario serdn garantes
solidarios de los desembolsos de dinero que efectivice la DPVyU al Municipio o
Comuna para la ejecucién de la vivienda en cuestion.
Las solicitudes de los postulantes serdn receptadas por los municipios o comunas, y
luego de completada la documentacién exigible, serdn remitidas e ingresadas en la
DPVyU.
La DPVyU realizard el estudio y evaluacion de dichas solicitudes segun lo previsto en el
Re’g“lame,nto de Adjudicacion, Ocupacién y Usos (R.A.0.U.) vigente al momento de Ia
veri’ﬁcacﬁfc’m y en las normas particulares de la presente operatoria.

L
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g) Estudiadas y evaluadas las solicitudes y en caso de firmarse el Contrato de Obra, el
mismo se integrard con toda la documentacién técnica, econémica y financiera y con
todas las normas aplicables pertinentes.

h) La DPVyU y los Municipios y Comunas serdn los responsables de la publicidad de Ia
operatoria, cada uno en su ambito de actuacién, especialmente frente al universo de
los postulantes a la misma.

i) La calidad de los trabajos desarrollados, el cumplimiento del plan de trabajo pactado y
de las demds obligaciones contractuales seran antecedentes especialmente

considerados por la DPVyU para la firma de nuevos Acuerdos en el marco de esta
operatoria.

IV- ETAPAS DE LA GESTION

1-

PRESENTACION DE LA SOLICITUD:

Luego de firmado el Acuerdo, el Municipio y/o la Comuna presentara ante Mesa de Entradas
de la DPWU la solicitud de cada grupo familiar por separado, identificando claramente a
qué Acuerdo pertenecen las mismas. En tal oportunidad se verificard si se ha dado
cumplimiento con toda la documentacién exigida en el Anexo B como condicion
indispensable para su caratulacién. De no presentarse la documentacién exigida en forma

completa, se devolverd todo lo presentado al Municipio o Comuna con notificacién
fehaciente de la devolucién.

APTITUD SOCIAL
La Direccion General de Servicio Social evaluard y otorgara la “aptitud social”, a partir de:

a) la informacién de los postulantes brindada por el municipio 0 comuna conforme a la
presente.

b) la consulta al Archivo Maestro de la DPVyU sobre si alguno de los integrantes del grupo
familiar postulante figura como adjudicatario de alguna unidad habitacional ejecutada
por la DPVyU.

c¢) El resultado del informe que solicitara a la Direccién General de Planificacién y
Ejecucion para que esta, a través del drea competente, realice la consulta del “informe
de dominios” al Servicio Catastral de informacion Territorial (S.C.LT.)) respecto de las
personas integrantes del grupo familiar postulante.

Dicha evaluacion se plasmara en un informe que deberd, como minimo, incluir el prototipo
a construir y/o la cantidad de dormitorios requeridos para dar una respuesta habitacional
acorde al grupo familiar evaluado.

De ser necesario, realizard las entrevistas que fueran menester para corroborar los datos
informados por el municipio o comuna.

APTITUD ECONOMICO-FINANCIERA

Una vez obtenida la “aptitud social”, la Direccién General de Control de Gestién y
Administracién de Propiedades evaluard y otorgara la “aptitud econdmico-financiera”
incluyendo en ella el estudio del titulo del terreno presentado por el drea notarial con
competencia en el tema.

Dicha evaluacion se plasmara en un informe que debera, como minimo, incluir:

a) lncorporaaon del ultimo presupuesto aprobado vigente para el prototipo previsto.

b) Deﬁnlcuon de la capacidad crediticia segiin topes vigentes y las condiciones de

Otorgamlento del financiamiento seguin Resoluciones DPVyU N°s 2307/12 y 3634/12.
L ;‘vaz
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c) Aspectos del terreno presentado que fuera menester resaltar.
d) De estimario necesario, podra proponer un régimen extendido de financiamiento hasta
los limites considerados en las normativas vigentes.

APTITUD TECNICA:

Una vez obtenida la “aptitud social” y la “aptitud econémica-financiera” la Direccion General
de Planificacion y Ejecucién evaluard y otorgard la “aptitud técnica” analizando la
documentacion técnica presentada respecto a la normativa a cumplir (ordenanzas,
certificados, etc.) y a las caracteristicas propias del prototipo a construir.
Dicha evaluacién se plasmara en un informe circunstanciado al que debera agregarse:

a) ElPliego: Planos de planta, alzados y detalles del prototipo correspondiente, Coémputo
’ y Presupuesto, Plan de Trabajos, y el consecuente Monto de Obra junto al respectivo

cronograma de inversiones.

b) Demas normas y documentacion y especificaciones técnicas usuales para este tipo de
obras.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA DEL OTORGAMIENTO DEL CREDITO HIPOTECARIO:

Una vez evaluadas y otorgadas las aptitudes “social”, “econémica-financiera” y “técnica”
(Puntos 2, 3 y 4 del presente apartado), se iniciardn las acciones administrativas tendientes
al dictado del acto resolutorio aprobando el otorgamiento del Crédito Hipotecario
solicitado.

El hecho que se hubieran evaluado y otorgado las aptitudes “social”, “econémica-financiera”
y “técnica” no obliga a la Direccion Provincial a otorgar el Crédito Hipotecario solicitado.
Una vez emitida la Resolucién otorgando el Crédito Hipotecario solicitado, los beneficiarios
deberan presentar la constitucién del Mutuo de Garantia Hipotecaria (Anexo C) y rubricar el
Contrato de Obra respectivo (Anexo E).

El cumplimiento de los requisitos mencionados en el parrafo anterior dard curso a la
liquidacién y pago del Anticipo Financiero acordado.

EJECUCION DE LA OBRA: _

La Obra deberd iniciarse dentro de los quince (15) dias corridos de cobrado el Anticipo
Financiero por parte del Municipio o Comuna.

La Direcciéon General de Planificacién y Ejecucion a través del area con competencia en el
tema designara al Inspector de Obra para que realice las tareas de practica segin la
normativa aplicable. El Inspector de Obra labrara las Actas de “Inicio”, de “Recepcion
Provisoria” y de “Recepcién Definitiva” y toda otra que fuera menester conjuntamente con
el Representante Técnico designado por el Municipio o Comuna.

V. DE LOS MONTOS, DE LOS DESEMBOLSOS Y DE LAS CERTIFICACIONES:

a) La Direccién General de Planificacion y Ejecucién a través de las dreas con competencia
en el tema, actualizard periddicamente los costos de los prototipos de viviendas
utilizados en esta operatoria.

b) Esta actualizacién debera considerarse incluida en el pliego de especificaciones técnicas
que se aprueba en la Resolucion de Adjudicacion correspondiente.

¢) Elcrédito otorgado se hara efectivo segin el siguiente esquema de desembolsos:

1 Al momento de la firma del Contrato de Obra respectivo: Primer desembolso

_X(Ainticipo Financiero) consistente en el 40 % del Monto de Obra.

)

i
s
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2. Cuando el avance fisico de la obra alcance o'supere el 20 %: Segundo desembolso
(Primer certificado) consistente en el 30 % del Monto de Obra.

3. Cuando el avance fisico de la obra alcance o supere el 50 %y se hayan presentado al
Inspector de Obra por parte del Municipio o0 Comuna los planos y la documentacién
exigidos por las normas contractuales debidamente intervenidos por el Colegio
Profesional que correspondiere (cuando esto fuera exigible) y abonadas todas las
tasas, derechos y honorarios asociados: Tercer desembolso (Segundo Certificado)
consistente en el 25% del Monto de Obra.

4. Cuando el avance fisico de la obra alcance o supere el 95%: Cuarto desembolso
(Tercer Certificado — Certificado de Cierre) consistente en el 5% del Monto de Obra.

Los desembolsos se efectivizaran dentro de los treinta (30) dias corridos de emitido el
certificado correspondiente.
Para las obras incluidas en las previsiones del Articulo 2° de la presente, la DPVyU
podra, a pedido de las autoridades municipales o comunales y con acuerdo de los
adjudicatarios, reconocer la redeterminacion del costo del prototipo previsto segin los
valores actualizados del mismo.
Para las obras incluidas en las previsiones del Articulo 3° de la presente, la DPWyU
podra, a pedido de las autoridades municipales o comunales y con acuerdo de los
adjudicatarios, reconocer la redeterminacion del costo del prototipo en construccién
segun los valores actualizados del mismo, aplicando el principio de “esfuerzo
compartido”, entendiéndose por tal el afrontar en partes iguales los prejuicios
ocasionados por cualquier hecho acontecido durante la ejecucion del Contrato de
Obra, sobre el que no le quepa responsabilidad a ninguna a las partes implicadas. Se
incluye especialmente en este concepto los perjuicios ocasionados a las partes por la
inflacion.
De producirse cualquiera de los supuestos reglamentados en los incisos e) y f) del
presente apartado, las autoridades municipales o comunales presentaran las garantias
otorgadas por los adjudicatarios a fin de salvar la diferencia de montos, quienes podran
avalar mediante una ampliacién de la hipoteca original (Anexo C) o con un embargo
voluntario (Anexo D). En este Gltimo caso, se hara por el doble del monto
incrementado. En todos los casos en que se reconozcan redeterminaciones de costos,
para su otorgamiento sera condicion excluyente que el adjudicatario se encuentre al
dia con el pago de las cuotas de amortizacion del crédito original, si es que ya se ha
dado inicio a la misma por cualquier motivo que fuere.

VI- DE LA EJECUCION:

d)

Inicio de Obra; dentro de los quince (15) dias corridos de hecho efectivo el pago del

Anticipo Financiero correspondiente.

Plazo de ejecucidn: hasta (12) doce meses, plazo que se definirad en el Contrato de Obra

a suscribir.

Inspeccidn de la obra: La DPVyU, a través de las areas con competencia en el tema,

designara al profesional que en caricter de Inspector de Obra supervisara la obra con

una periodicidad tal que permita controlar que la misma se realice de acuerdo a las

normas contractuales establecidas y a las normas del buen arte.

Medicion y Certificacién: El Inspector de Obra medira mensualmente el avance fisico de

la"1 obra conjuntamente con el Representante Técnico del Ente Ejecutor. Sélo cuando el

avance fisico alcance o supere cada uno de los porcentajes establecidos en el esquema
[
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de desembolsos previsto, la DPVyU procederd a emitir el certificado segln
procedimiento de practica el que, una vez cumplimentado, habilitara la realizacién del
desembolso correspondiente.

Incumplimiento_del Plan _de Trabajo: Si el Inspector de Obra comprobara el no

cumplimiento del plan de trabajo definido, debera intimar mediante Orden de Servicio
al Municipio o Comuna en su condicién de Ente Ejecutor a recuperar el ritmo de la obra
0 a retomar los trabajos en un plazo no mayor de siete (7) dias habiles. Vencido el
mismo, y no revertida la situacién, se pondrd a consideracién de la superioridad para
que tome las medidas necesarias en procura de una solucién. De persistir el
incumplimiento, la DPVyU podra resolver la rescision contractual luego de los sesenta
(60) dias corridos de producida la intimacién.

Ampliacién de Plazos: De existir circunstancias debidamente probadas por parte del
Municipio o Comuna en su condicién de Ente Ejecutor que ameriten considerar la
ampliacion del plazo de obra, a su pedido, con el aval de los beneficiarios y al solo
efecto de suspender la rescisién del contrato por incumplimiento del plazo, la DPVYU
podra aprobar una ampliacién de plazo hasta un maximo de veinticuatro (24) meses a
partir del inicio de la obra. De darse este supuesto no corresponderd redeterminacidn
de costos alguna. De no cumplirse con el nuevo plan de trabajo acordado para ese
plazo procederd sin mas la rescision contractual, lo que traerd aparejada, entre otras
consecuencias, la suspension de los desembolsos no realizados y el inmediato reclamo
de devolucién de la inversion realizada hasta ese momento.

Variaciones de costos: No se reconocerin otras variaciones de costos que las
establecidas en el Punto V.

VII- RESCISION CONTRACTUAL — DEVOLUCION DE LA INVERSION REALIZADA.

a)

c)

d)

En los casos de rescisidn contractual, a los efectos de la devolucién de los importes del
crédito ya desembolsados, se computara la totalidad de las inversiones efectuadas por
la DPVyU y se consideraran como canceladas las sumas no erogadas del monto total del
crédito que se inscribié oportunamente en el mutuo hipotecario y/o en el embargo
voluntario.

Con el monto resultante, la DPVyU procederd a realizar las intimaciones a que hubiera
lugar para lograr la devolucién de las sumas desembolsadas en su totalidad. Asi mismo,
la DPVyU podrd convenir la devolucién de las sumas desembolsadas teniendo en
cuenta la financiacién pactada originalmente con la proporcionalidad correspondiente.
El levantamiento de la hipoteca sélo procederd en caso de cancelacién total del monto
adeudado.

La rescision contractual por incumplimiento del Municipio o de la Comuna traera
aparejada la anulacién de todos los acuerdos vigentes con dicho municipio o comuna,
situacion que debera ser informada con la debida difusién publica por la DPVyU en la
localidad en cuestion.

Viil- REINTEGRO — DEVOLUCION DEL CREDITO — PLAN ECONOMICO-FINANCIERO PARA LA
AMORTIZACION DEL CREDITO.

a)

La devolucion del préstamo se realizard en un plazo de hasta 25 afios segun el plan de
pagos realizado en los términos de las Resoluciones DPVyU N2s 2307/12 y 3634/12 o
en el régimen extendido de financiamiento hasta los limites establecidos en las

Py
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normativas vigentes que se hubieran considerado al momento de evaluar y otorgar la
aptitud econdmico-financiera. ’

El reintegro del monto del crédito se efectivizard en cuotas mensuales y consecutivas a
partir del décimo tercer mes del pago del anticipo financiero. En todos los casos que
sea posible, se optard por la percepcion de las cuotas respectivas a través del
descuento de haberes, tal como habilita la Ley Provincial N°11.969 o por otro medio de
los autorizados por los postulantes al momento de la presentacién que facilite la
percepcion de las cuotas por parte de la DPVyU.

Efectuado el pago del anticipo y confeccionada el acta de inicio, el Inspector de Obra
informard tal situacién a las Direcciones Generales de Planificacién y Ejecucién y de
Control de Gestion y Administracién de Propiedades, para que se proceda a emitir las
cuotas de amortizacién.

En el caso de que la terminacidn de la obra se produzca antes del vencimiento del plazo
contractual, el Inspector de Obra informara tal situacion a las Direcciones Generales de
Planificacién y Ejecucion y de Control de Gestion y Administracion de Propiedades para
que se proceda a emitir las cuotas de amortizacién dentro de los dos meses siguientes
que eso sucediera. De igual forma se procedera en caso de que los adjudicatarios
ocupen ]a vivienda, debiendo el Inspector denunciar la ocupacién.

. ;.
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ANEXO B
DOCUMENTAL EXIGIDA PARA EL INICIO DEL TRAMITE

SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO — LOTE PROPIO.

1- INFORMACION OBLIGATORIA PARA EL INICIO DEL TRAMITE

La informacién deberd presentarse respetando el orden aqui descripto y debidamente
identificada. '

Deberd estar firmada por la autoridad municipal o comunal y los postulantes a ser
adjudicatarios del crédito hipotecario. La firma de la autoridad municipal o comunal, ademas
de ser necesaria para la presentacién, sera considerada como certificacion de las firmas de los
postulantes a la adjudicacién de la construccién de la vivienda.

La informacién y documentacién a presentar sera la siguiente:

a)

b)

k)

Nota del o de los postulantes al Municipio o Comuna solicitando que gestione y solicite el
crédito hipotecario a la DPVyU y declarando conocer y aceptar todas los requisitos y
condiciones de la presente operatoria.
Nota del Municipio o Comuna a la DPVyU solicitando el crédito hipotecario para el grupo
familiar postulante dentro de los términos de la presente operatoria, aceptando
constituirse como Ente Ejecutor segln los términos de la misma y remitiendo toda la
informacién y documentacién requerida.
Copia del Acuerdo con la DPVyU.
Nota con detalle de la integracion grupo familiar postulante, debiéndose suministrar en la
misma la siguiente informacién para eventuales contactos: teléfono fijo y/o celular, correo
electrdnico, domicilio actual.
Plano de la localidad con ubicacién geo referenciada del inmueble.
Plano de Mensura del Lote propuesto. .
Copia de la Escritura de la propiedad: a nombre del solicitante titular o cotitular o de
alguno de los miembros del grupo familiar conviviente declarado, en condiciones de ser
hipotecado en primer grado a favor de la DPVyU, y acompanada del Certificado de
Subsistencia de Dominio y Gravamenes expedido por el Registro de la Propiedad inmueble
(Ley 6435 art.45).
Ordenanzas del Municipio o Comuna (Anexo E):
1) Autorizando al intendente o presidente comunal a suscribir el Contrato de Obra
correspondiente,
2) Designando el representante técnico de la obra (profesional matriculado).
Certificados de:
1) Prestacién de servicios municipales o comunales.
2)  Zona urbanisticamente apta para uso residencial.
3)  Zona urbanisticamente libre de perturbacién ambiental.
4)  Zona urbanisticamente apta desde el punto de vista hidrico (No inundabilidad - Se
deberd especificar cota de umbral).
5)  Factibilidad de servicios publicos domiciliarios, extendidas por los prestadores de
estos.
Permiso municipal o comunal de edificacion.
lnfc;rmacién del grupo familiar:
1) ’ Fofocopias certificadas de D.N.I. de cada uno de sus integrantes.
Lo

i
[

oy,
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1)

2) Acta de Matrimonio o Constancia de Unién Convivencial expedida por el Registro
Civil.

3) Partidas de Nacimiento de todos los hijos convivientes.

4)  Certificado de Discapacidad, de corresponder.

Informacién sobre los ingresos econémicos de todos los integrantes del grupo familiar: Se

consideraran los ingresos correspondientes a asalariados, monotributistas, auténomos,

jubilados y pensionados. También se consideraran los ingresos provenientes de subsidios

provenientes de programas de asistencia social, sean estos nacionales, provinciales o

municipales.

1} Asalariados: copia de seis (6) Gltimos recibos de sueldos que acrediten los ingresos
familiares mensuales (del titular, cotitular y convivientes).

2) Jubilados o pensionados: copias de recibos de cobro de los ultimos seis meses.

3) Monotributistas: constancia de monotributo y comprobante de pago de los Gltimos seis
meses. o autonomo se deberd declarar el promedio mensual de facturacién de los
ultimos 6 meses.

4) Responsables inscriptos: Formulario de Certificacién de Ingresos Personales del Colegio
de Ciencias Econdmicas.

5) Subsidios: Constancia verificable de su cobro.

Autorizacion expresa del o de los postulantes a la DPVyU para proceder al descuento de

haberes por planilla de la cuota de amortizacion en el caso de concretarse la adjudicacion

de la construccidn de la Vivienda. Esta autorizacién debers presentarse, incluso si a ese
momento no trabajara en relacion de dependencia.

Autorizacion expresa del o de los postulantes a la DPVyU para debitar las cuotas

correspondientes al plan de pago a través de todos los medios aprobados para ello y a

eleccion de la DPVyU.

Inscripcion en el Registro Digital de Acceso a la Vivienda — Provincia de Santa Fe. (Ex

Registro Unico de Inscripcion Permanente).

Nota especificando su lugar de residencia y su lugar de trabajo. Los mismos deberan ser en

la localidad en ddnde se construye la vivienda y/o en una localidad que se encuentre en las

cercanias de ella. Se deberan presentar constancias que acrediten lo declarado. La DPVyU
evaluara las situaciones en que se verifique la intencién de residencia en la localidad en
funcién del drea de influencia del domicilio laboral.

Fotocopia y facturas de tasas de servicios o impuestos a su nombre.

Constancia de registro de Procesos Universales (Certificado negativo de Deudores

Alimentarios y Quiebra). ‘

Libre d;‘euda de tasas, impuestos y servicios publicos.

Declarécién jurada expresando que la vivienda a edificar es la Gnica del grupo familiar.

‘
i J,V'-
IR
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ANEXO C
MODELO DE MUTUO DE GARANTIA HIPOTECARIA
SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO — LOTE PROPIO -

MUTUO CON GARANTIA HIPOTECARIA: ................ y Otro a favor de la Direccién Provincial
de Vivienda y Urbanismo. ESCRITURA NUMERO saeeeeeeeen? BNl ciudad de .,
Departamento ...................... , Provincia de Santa Fe, a los ........ dias del mes de .............. del
afio dos mit ............... , ante mi, -~ » Escribana Pablica autorizante, Titular del
Registro de Contratos Publicos NOMEro  ———-ee. , comparecen de una
parte .l y por la otra parte los sefiores: w............. , ambos domiciliados en calle
......................... de ésta ciudad de s l0S cOmparecientes  acreditan  sus datos

personales con la exhibicion de sus respectivos documentos nacional de identidad que en
original tengo a la vista para este acto Y que en fotocopia certificada por mi agrego a la
presente escritura, todo ello de acuerdo con lo normado en el articulo 306 inciso a del Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién; los dos Gltimos nombrados concurren a este acto por derecho
propio, haciéndolo el primero en nombre y representacion de la "DIRECCION PROVINCIAL DE
VIVIENDA Y URBANISMO", C.U.I.T.N230-99900902-2, persona juridica autarquica creada por
la Ley Provincial N2 6690 del 21 de mayo de 1971, en su caracter de APODERADO con
facultades suficientes para este acto, lo que acredita con el Poder Especial otorgado por el
Director Provincial de Vivienda y Urbanismo a su favor mediante escritura N2 89 Protocolo Par,
pasada ante la Escribana Adjunta de Gobierno Maria D. Rojo en fecha 18 de diciembre de 2014
Yy que segun declaracion del apoderado se encuentra subsistente y sin modificacién posterior;
documento que en fotocopia certificada agrego a la presente. Y LOS COMPARECIENTES
OTORGAN: 1) Que por Resoluciéon N2 —- de fecha ——--— dictada en el Expediente N215207 -----
de la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo (fotocopia auténtica de la misma se agrega
como cabeza de la presente), se resolvié otorgar un crédito para la ejecucién por
administracion por parte de la MUNICIPALIDAD DE..................... . Departamento
Provincia de SANTA FE, del Plan Nro. ............. en Lote Propio de la LOCALIDAD......... ... -
DPTO........... » PCIA. SANTA FE, en concepto de préstamo con garantia hipotecaria individual, v
con ajuste a lo normado por la Resolucién N ... de la Direccién Provincial de Vivienda y
Urbanismo para el "SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTES
PROPIOS", a los efectos de la ejecucion de los componentes del prototipo ................ de ese
organismo. 2} Que, de acuerdo al Anexo | de |3 Resolucién citada, se determina el precio basico
para la vivienda de .... dormitorios V.U. de $ .................. incluyéndose en dicho monto los
gastos de material, mano de obra, honorarios, impuestos y aranceles. 3) Que con posterioridad
a la constitucién de la hipoteca la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo, y la
Municipalidad/Comuna de .................... » suscribiran un convenio para la ejecucién de la obra
conforme a lo determinado en las normativas de las resoluciones relacionadas, y lo consignado
en el Expediente citado precedentemente. 4) Que segln surge de la resolucién citada, los
sefiores ................ han resultado beneficiarios del financiamiento para la construccién de una
vivienda de .............. Dormitorios, Prototipo ............. » en terreno de propiedad de ambos y por
la presente se notifican de todo lo expuesto y declaran conocer las reglamentaciones
aplicables, sometiéndose a todas sus normas y condiciones futuras, aceptando y obligdndose a
cumplir las condiciones y requisitos legales y técnicos del proyecto tipo de en cuanto a sus
niveles de términacion y montos de crédito. En virtud de todo lo expuesto, las partes convienen
en celebrar ‘gl presente convenio: PRIMERO: La Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo

H
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financia la construccién de una vivienda, en base al proyecto oficial tipo para una vivienda,
determindndose el precio basico en PESOS ....... cerenean (S e, ). - monto que se otorga
en préstamo a los nombrados precedentemente. SEGUNDO: Que la ejecucién de la obra serd
realizada en el plazo de ... meses a contar del dia de Ia suscripcion del contrato respectivo
entre la Direccidon Provincial de Vivienda y Urbanismo y la Municipalidad / Comuna de
e —, para la ejecucion de la obra, por "Administracion" de Ia citada
Municipalidad/Comuna, a quién la Direccidn proveera de los recursos, mediante certificaciones
de acuerdo al avance fisico de la obra. TERCERO: DESEMBOLSO: LA ACREEDORA otorgara a LA
DEUDORA la suma de PESQS —--mecmccemm- en calidad de anticipo financiero, equivalente al
40% de la suma citada en la cldusula anterior al momento de la firma del contrato respectivo.
Los desembolsos procederdn con posterioridad al anticipo financiero, percibido por los
beneficiarios y contra certificacidn de avance fisico de la Obra, a efectuar por la Inspeccién de la
obra, quién por intermedio del area pertinente controlara el efectivo avance de la obra a los
efectos de librar y convalidar el pago que se realizara de la siguiente manera: 22 desembolso:
contra presentacion de certificacion de al menos un 20% de avance fisico, se erogard un 30%
del monto total del crédito. 32 desembolso: contra presentacién de certificacién de al menos
un 50% de avance fisico, se erogard un 25% del monto total del crédito. 42 desembolso: saldo
contra presentacion de certificacion de al menos un 95% de avance fisico de obra, se erogara el
5% del monto total del crédito. En caso de la no ejecucion por parte del Municipio podra
rescindirse el contrato. La Direccidén podra indicar la suscripcion de un convenio para la
conversién de la operatoria en curso al de Créditos Hipotecarios (hoy Res. 943/03 o la que en el
futuro la reemplace). MONEDA DE PAGO, PLAZO Y FORMA DE AMORTIZACION DEL
CAPITAL: Todos los pagos estipulados en el presente contrato deberdn abonarse en pesos. LA
DEUDORA se obliga a restituir el capital del crédito de S, con ajuste a lo’
normado en las resoluciones niimeros 2307/12 y 3634/12, mediante la modalidad y en el lugar
que LA ACREEDORA indigue. El préstamo como asi también su devolucién en cuotas mensuales
y consecutivas se efectuara en pesos. El reintegro del préstamo comenzard indefectiblemente a
partir del décimo tercer mes contado a partir del efectivo desembolso del anticipo financiero
acordado. CUARTO: RETENCION AUTOMATICA: La acreedora queda expresamente facultada
para debitar, todo importe adeudado bajo el presente contrato, ya sea de capital, intereses
punitorios, impuestos, etc. en las planillas de sueldos, cuentas corrientes, caja de ahorro y otras
cuentas de la deudora, sin que esos débitos configuren novacién, por lo que se mantendran
vigentes las garantias existentes incluyendo Ia hipoteca que por la presente se constituye, en un
todo de acuerdo a lo dispuesto en el Codigo Civil y Comercial. La deudora presta conformidad
para que los intereses que se devenguen con motivo de los saldos deudores que se produzcan
en su cuenta corriente, sean debitados y capitalizados una vez por mes calendario y en la fecha
que la Acreedora determine, previa notificacion a la Deudora. Las facultades de la Acreedora
establecidas en la presente clausula, podran ser ejercidas por cuenta propia, mientras detenta
la titularidad del crédito que por la presente se instrumenta, asi como por cuenta y orden de
los futuros cesionarios del crédito en caso que la Acreedora continuase a cargo de la cobranza
de los pagos como agente de cobro de los cesionarios. QUINTO: MORA Y CADUCIDAD DE
LOS PLAZOS: La mora se producird de pleno derecho y sin necesidad de requerimiento o
interpelacion alguna, por incumplimiento de las obligaciones pactadas en el presente contrato.
La mora se originara también de pleno derecho por: a) La Solicitud del deudor de su quiebra, o
su peﬁ&ién ﬁ_)or terceros o solicitud de concurso o su declaracién de quiebra, y/o b) Formacién
de acueYn"dgo _,Ebreconcursal con parte o todos los acreedores de la deudora, y/o c) Falsedad de
HE B
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cualquiera de las declaraciones juradas presentadas por la deudora para obtener el presente
crédito. d) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en este contrato, en
especial, las asumidas al constituir la hipoteca que garantiza el crédito. e) Si el inmueble que
por este acto se hipoteca, sufriera deterioro de grado tal, que no cubra satisfactoriamente las
obligaciones de la deudora, siempre que la misma no reponga la garantia disminuida por el
deterioro o la refuerce o pague en efectivo una cantidad proporcional al deterioro del inmueble
dentro de un plazo de treinta dias, contado desde la notificacion de la Acreedora en tal sentido.
Tanto la mora en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por la Deudora en
virtud del presente, como la falta de pago en término de tres cuotas consecutivas, o el
acaecimiento de cualquiera de los hechos que la motivan, permitira a la Acreedora declarar la
caducidad de todos los plazos y en consecuencia exigir la inmediata devolucién y reembolso del
capital adeudado y la aplicacion de intereses compensatorios y punitorios pactados hasta la
total cancelacion del capital, con més los intereses, costas y costos que se originen como
consecuencia del procedimiento de ejecucién. Ante el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones pactadas por el presente o de las resoluciones que originen el otorgamiento del
crédito y/o el desarrollo de la ejecucion de las obras, segin la documentacién técnica
aprobada, tendrd el mismo efecto que lo impuesto precedentemente. SEXTO: CESION DEL
CREDITO. La parte Deudora otorga su consentimiento para que la Acreedora transfiera el
crédito que surge de la presente hipoteca, por cualquiera de los medios previstos en la ley,
adquiriendo el o los cesionarios los mismos beneficios y/o derechos y/o acciones del Acreedor
bajo el presente contrato. SEPTIMO: CANCELACIONES ANTICIPADAS. La Deudora podra
cancelar el crédito en forma anticipada. Deberd notificar de manera fehaciente la decisién de
cancelar la deuda, para posibilitar su liquidacién. Cancelada totalmente la deuda, la parte
Acreedora dictara la resolucién pertinente y correspondera a la parte Deudora gestionar a su
costa la cancelacion de la hipoteca por ante el escribano que ella designe. OCTAVO: SEGURO
DE INCENDIO: Jjuntamente . con las liquidaciones mensuales, se incluird el importe
correspondiente al seguro de incendio, que serd administrado por la D.PV. y U., pero la
Acreedora queda facultada para convenir su prestacion y/o administracién a otro Ente
asegurador, el que mantendra su vigencia hasta la total cancelacién de la deuda, siendo su
costo a cargo de la Deudora. HIPOTECA: En garantia de todas y cada una de las obligaciones
que para la parte deudora emergen del presente contrato y sin perjuicio de la responsabilidad
que asume de responder con todos sus demds bienes presentes y futuros, los Sefiores
.................................................... GRAVAN CON DERECHO REAL DE HIPOTECA EN
PRIMER LUGAR Y GRADO DE PRIVILEGIO, a favor de la parte Acreedora, "DIRECCION
PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO", el siguiente inmueble:
- La presente hipoteca se constituye por el monto total de
PESOS ...oveiionniennincininnsennn, [ ), con mas sus intereses y accesorios legales y
convencionales de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Civil y Comercial, solicitando la
parte Deudora que asi se registre. ACEPTACION: La DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA Y
URBANISMO acepta la hipoteca constituida en su favor en las condiciones referidas.
OBLIGACIONES ESPECIALES: Mientras subsista la obligacidn hipotecaria la deudora se obliga
a: 1) Destinar el inmueble exclusivamente para casa habitacién de los deudores y del grupo
familiar conviviente. 2) Mantener el bien gravado en perfectas condiciones de uso y
conservacion, excepto el deterioro que el buen uso y paso del tiempo puedan ocasionar,
absteniéndose de ejecutar o permitir que se ejecute todo acto o contrato que pueda
perjdaicaflo o disminuir su valor. La Acreedora queda facultada para visitar el inmueble
en cda!qyier momento. 3) No gravar, dejar de habitar, arrendar, alquilar, ceder, transferir,

.
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hipotecar o celebrar contratos constitutivos de anticresis, servidumbre, uso, comodato,
habitacién, leasing u otros derechos que impliquen restriccién sobre el bien gravado, sin el
consentimiento expreso de la Acreedora. Para el caso de desistimiento en cualquiera de las
etapas, desde el otorgamiento hasta la cancelacién total del crédito, LA DEUDORA, se obliga a
restituir la suma acordada, con mas los intereses que la ACREEDORA imponga. Para el supuesto
que pierda el interés y deseare transferir el credito, se deberan cumplir con los plazos
establecidos en el reglamento de adjudicacion, ocupacion y uso, aprobado por la Direccién
Provincial de Vivienda y Urbanismo mediante resolucién N2 2198 del 2001 y asimismo se
deberdn mantener las condiciones impuestas a la deudora, previo a la aprobacién del crédito.
4) Mantener al dia el pago de los impuestos, tasas, expensas, contribuciones y servicios
correspondientes al inmueble gravado, tanto los presentes como los que mas adelante puedan
establecerse, incluyendo los suministros de agua, gas, luz, servicio telefénico, asi como las
demas cargas de cualquier orden o naturaleza que graven o afecten el inmueble. 5) Suministrar
a la Acreedora a su primer requerimiento, la informacion y documentacién que acrediten la
situacion del inmueble y notificar de todo cambio sobreviniente en su relacién familiar,
econdmica o financiera. La Acreedora se reserva el derecho de exigir a la Deudora mientas
subsista esta hipoteca, exhibicién de los recibos que constaten el pago puntual de todas las
obligaciones antes citadas, en cuyo caso la Deudora debera presentarlos inmediatamente.
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION: La hipoteca sera ejecutable cuando asi lo estableciera la
resolucion del organismo y habilitard a la Acreedora a iniciar en forma inmediata el tramite de
ejecucion pudiendo la misma optar a su exclusivo criterio por la via de ejecucion judicial o la
especial prevista en el Titulo V de la Ley 24.441 o bien el que prevé en su articulo 27 |a Ley
21.581, a la que la Provincia adhiri6 por Ley 11.102 prestando la Deudora expresa conformidad
por ello. Dentro de los diez dias de dictada la sentencia de trance y remate, la Deudora debera
desocupar el inmueble, facultando a la Acreedora a solicitar el desalojo y desahucio del
inmueble con la fuerza publica a su costa. REINSCRIPCION DE LA HIPOTECA: La Deudora
autoriza a la Acreedora a reinscribir la presente hipoteca cuantas veces sea necesario mientras
no hubiere cancelado totalmente el capital, los intereses y demas accesorios del crédito. Los
gastos y honorarios que ello origine seran a cuenta de la Deudora. LETRAS HIPOTECARIAS: La
parte Deudora se obliga al otorgamiento de letras hipotecarias en los términos del Titulo Iil de
la Ley 24.441, si la Acreedora asi lo requiere, siendo todos los gastos que ello origine a cargo de
la Deudora, por cuanto la presente es condicién esencial para el otorgamiento del crédito. La
Deudora acepta la reserva formulada por la Acreedora en los términos del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion, de manera tal que, en caso de emitirse letras hipotecarias, la hipoteca
subsistira en todos sus términos para garantizar las obligaciones derivadas de las letras
hipotecarias. GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos derivados de la cancelacion correran
totalmente a cargo de la Deudora, lo mismo que los impuestos creados o a crearse que graven
el capital o los intereses de la presente operacién. AMPLIACION DEL CREDITO: Para el caso
que las partes acuerden oportunamente la ampliacién o redeterminacién del crédito otorgado,
en virtud de las modificaciones de los valores de los prototipos de viviendas y en el caso de
existir diferencias monetarias, los deudores se obligan a constituir un embargo voluntario sobre
el inmueble antes relacionado o a suscribir la correspondiente escritura publica de ampliacion
hipotecaria. En este acto los deudores otorgan poder al Organismo acreedor para la
reinscripcion del embargo voluntario o ampliacién hipotecaria tantas veces sea necesario hasta
la cancelacion total del préstamo. JURISDICCION Y DOMICILIOS: Para todos los efectos
judiciales éemé“rgentes del presente, las partes se someten a la jurisdiccidn de los tribunales
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ordinarios de la ciudad de Santa Fe, conforme el articulo 29 de fa Ley Provincial 6690, vy
constituyen domicilios especiales: la parte Acreedora, en la sede de la DIRECCION PROVINCIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO, vy la parte Deudora en el inmueble que por este acto se hipoteca.
CONSTANCIAS NOTARIALES Y DECLARACIONES: I) Legitimacién de Titularidad: A los

deudores, sefiores , por compra que efectuaronal ..., ey €N
fecha ............... , segun escritura N2............ pasada ante el Escribano .................... , Titular del
Registro N2............. con asiento en la localidad de .............. , Departamento ............... , Provincia
de Santa Fe, cuyo testimonio se inscribid asi: Provincia de Santa Fe - Registro General
santa Fe - Documento Registrado con fecha .............. - Matrfcula_ .............
Departamento .............. - En el mismo pongo nota de la presente, doy fe. - 11} a) De los
Certificados expedidos por el Registro General bajo los Nros.............. Vo, en fecha ........... ,

que agrego, resulta que los deudores no se encuentran inhibidos para disponer de sus bienes,
el inmueble se encuentra inscripto a sus nombres, no constan embargos, hipotecas ni otras
restricciones al dominio. - b) Se adjunta Certificado Catastral Web No...... . emitido por el
S.CIT. en fecha .......... del que resulta que no se registran avalos rectificados por mejoras.
Manifiestan los hipotecantes que no se adeudan: Tasas Municipales ni Impuesto Inmobiliario,
estando el inmueble empadronado para el pago de este Impuesto bajo la Partida
Nt eireeie v eneenes ). €} De acuerdo a la Ley Provincial N2 9855/86, el autorizante se
encuentra exceptuado de la obligacién de solicitar certificados administrativos de libre deuda
de impuestos, tasas y contribuciones de mejoras, provinciales y municipales. d) De acuerdo al
articulo 21 de la Ley Nacional N221.581, estos contratos se encuentran exentos del pago de
Impuestos Nacionales. e) De acuerdo a la Ley Provincial N211.649 (promulgada el 23 de
diciembre de 1998 B.0. 07/01/99), estos contratos se encuentran exentos del pago del
Impuesto de Sellos y de Derechos y Tasas por actuaciones administrativas o retributivas de
servicios ﬁjfadas Por el Codigo Fiscal. LEQ la presente a los comparecientes, quienes la aceptan y

la firman como acostumbran ante mi doy fe.
N
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ANEXO D
MODELO DE EMBARGO PREVENTIVO
SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO — LOTE PROPIO ~

En fa localidad de ............. » Dpto.. alos...... dias del mesde ......c.coeeenne.... del afio ...,
tomparecen ante  mi, el St , DN N2
CUIL: e, ,argentino, fecha de nacimiento..........ooovvovo.. , de estado
CIVIL e e apellido materno
......................................... Y Sra D.N.1
N e CUIL e argentina, fecha de
nacimiento....................... , de estado Civil.............
...................................................................................... apellido materno ......ocoooeeeieeei
ambos  domiciliados  en ..o , quienes

manifiestan lo siguiente:
PRIMERO: Los comparecientes dicen, que en garantia de la ampliacién y/o redeterminacién

del crédito aprobado por Res. Nro............. de la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo,
embarga  voluntariamente hasta la  suma de ST (Pesos
............................................ ) el lote de terreno con todo lo plantado, clavado, edificado y
adherido al suelo, ubicado en calle.............oovooi . , delalocalidad de ................... , Provincia
de Santa Fe, designado como lote N°...........oooeno... del plano de mensura N°..ovovoveovo e
inscripto en el Registro General de la Propiedad en el Tomo ........ Folio ..............
Numero............... Dpto.............. Fecha..coooeveenn. y/o Matricula N2.........c..ooooouoioom

Asi mismo manifiestan que no se encuentran inhibidos para disponer de sus bienes, que la
propiedad descripta se encuentra inscripta a su nombre, no reconoce embargos ni ningtn otro
gravamen a excepcion de la hipoteca en constituida primer grado y lugar de privilegio a favor

de Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo e inscripta bajo el Tomo ................ Folio
........... Namero........... DPto.............. Fech@a..oooovovevvoo y/o Matricula N2...................
segun Certificado Registral N°........................ de fecha......................

SEGUNDO: Esta medida cautelar voluntaria subsistira con todos sus efectos legales hasta el
pago total del préstamo otorgado por la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo,
autorizando los deudores al Organismo acreedor a renovar la inscripcién del presente embargo
en el Registro Gral. de la Propiedad, tantas veces sea necesaria y/o ampliarlo si se requiere.
TERCEROQ: Para toda actuacién relacionada con el presente, se someten a los Tribunales
Ordinarios de la Primera Circunscripcion Judicial de Santa Fe y constituyen domicilio en los
antes mencionados.
CUARTOQ: Solicitan que se proceda a la inscripcidn del presente embargo voluntario en la
Secci'f’)n respectiva del Registro General, previa aceptacion por parte de la Direccidén Provincial
de Vi/vie!nqa y Urbanismo.

P il

/‘?U\Jt

I
s arerr

FIRMA JUEZ COMUNAL — OFICINA DE CERTIFICACIONES
PODER JUDICIAL O ESCRIBANO P_UBLICO
(certificacién de firmas)
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ANEXO E
MODELO DE CONTRATO DE OBRA ENTRE EL MUNICIPIO O COMUNA Y LA DPVyU
SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO - LOTE PROPIO -

CONTRATO DE OBRA
D.PV.U. - COMUNA/ MUNICIPALIDAD DE
ADJUDICATARIOS: ... /...

En SANTA FE, a los |, entre LA DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO,
domiciliada en calle San Luis 3153, Santa Fe, representada por su DIRECTOR PROVINCIAL, Ing.
José M. Kerz, en adelante LA DIRECCION y LA COMUNA/MUNICIPALIDAD DE ,
representada por su Presidente Comunal/Intendente Municipal, en adelante LA
COI\/IUNA/I\/IUNICIPALIDAD, y los Sres. , DNl y......... DNI........ , €N su caracter
de beneficiarios/adjudicatarios del crédito hipotecario, se celebra el presente contrato, sujeto a
las siguientes clausulas: -

PRIMERA: LA DIRECCION encomienda a LA COMUNA/MUNICIPALIDAD la ejecucién de la obra
“Construccién.... (--) vivienda individual “vc” (---) en un lote de propiedad particular
en -Dpto. -Plann® /", en los términos y bajo las condiciones de la
Resolucion n®  /, y del Expte. N° 15201-0 - de LA DIRECCION vy de la Ordenanza de LA
COMUNA/MUNICIPALIDAD.
SEGUNDA: LA DIRECCION otorga a LA COMUNA/MUNICIPALIDAD, la suma del crédito acordado
en el mutuo con garantia hipotecaria celebrado con los propietarios del lote que asciende a
Pesos ¢/ /100 ($ ,) alos fines de la ejecucion de la

TERCERA: LA DIRECCION otorga en este acto un anticipo financiero equivalente al 40% del
préstamo y abonara el saldo de la siguiente manera: el segundo desembolso de un 30% contra
presentacion de certificacion de al menos un 20% de avance fisico, el tercer desembolso del
25% contra presentacion de certificacién de al menos un 50% de avance fisico y el cuarto
desembolso del 5% contra presentacién de certificacion de al menos un 95% de avance fisico,

todo lo anterior conforme lo establecido en la Res. N¢ /20 de LA
DIRECCION.
CUARTA: El plazo de obra es de ...... (....) meses contados desde la orden de inicio impartida

por el inspector de obra.
QUINTA: Es obligacion de LA COMUNA/MUNICIPALIDAD la colocacién del cartel identificador
de la obra en un lugar visible, debiendo mantenerlo en buen estado de conservacién durante
todo el plazo de ejecucion de la obra. El mismo debera contar con el logotipo de fa Provincia de
Santa Fe. La falta del mismo, impedira la certificacion de los trabajos realizados por parte del
Inspector de Obras.
SEXTA: LA COMUNA/MUNICIPALIDAD ejecutara la obra por administracién y sera responsable
de la misma de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas obrantes en el expediente
citado y a las indicaciones que efectie LA DIRECCION a través del inspector de Obra. Podra
subcontratar items de especialidades. Las obras se ejecutaran exclusivamente por
procedimientos constructivos tradicionales y no se aceptaran modificaciones al
proyecto.
SEPTIMA: LA COMUNA/MUNICIPALIDAD designard, de acuerdo a las Leyes Provinciales n° 2429
y n° 4114, un profesional con domicilio en la localidad o en la zona, habilitado e inscripto en el
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Consejo de Ingenieros, Colegio de Arquitectos o Colegio de Maestros Mayores de Obras y
Técnicos de la Provincia de Santa Fe, para que efectue la conduccion técnica de la obra, asesore
a LA COMUNA/MUNICIPALIDAD, confeccione los planos comunales y realice toda tramitacién
necesaria hasta la finalizacién de la obra. Los servicios profesionales serin abonados segun el
presupuesto de la obra y en forma proporcional al “Avance Fisico” de la misma. LA DIRECCION
exigira los comprobantes de pago y las 6rdenes de trabajo por conduccién técnica, siendo
responsable LA COMUNA/MUNICIPALIDAD del cumplimiento de las leyes respectivas.—------------
OCTAVA: LA DIRECCION tiene las més amplias facultades de inspeccién, supervision y auditoria
de la marcha de la obra. Para tal fin, realizard las correspondientes inspecciones y verificaciones
técnicas y auditorias contables, siendo obligatorio por parte de LA COMUNA/MUNICIPALIDAD
la apertura de una cuenta bancaria especial y tnica en el Nuevo Banco de Santa Fe S.A. para el
registro de ingresos y egresos con el correspondiente destino del gasto, debiendo comunicar a
LA DIRECCION el nimero de dicha cuenta.
NOVENA: Los Sres. , DNI y...... DNI........ , €n su caracter de
beneficiarios/adjudicatarios del crédito hipotecario, por este acto reiteran y declaran conocer y
aceptar todas. y cada una de las disposiciones de la presente operatoria y se constituyen en
garantes solidarios, renunciando al beneficio de divisién y excusion, de los desembolsos que
efectivice LA DIRECCION.
DECIMA: El incumplimiento de cualquiera de las clausulas del convenio por LA
COMUNA/MUNICIPALIDAD daré derecho a LA DIRECCION a rescindir el mismo y a procurarse
en consecuencia, la restitucion de las sumas entregadas.
DECIMO PRIMERA: Son de aplicacién al presente arts.1273/1277 del Cédigo Civil, haciéndose
responsable LA COMUNA/MUNICIPALIDAD como contratista de la obra, y las Leyes N° 6690 vy,
analogamente, la Ley de Obras Piiblicas N° 5188 en lo que fuere aplicable a esta operatoria.-----
DECIMO _SEGUNDA: Forman parte del presente, integrandolo, el Expte. N° 15201- -5 la
Resolucion n®  / de LA DIRECCION y las normas reglamentarias y/o aplicables vigentes.----—---
DECIMO TERCERA: Se establece que el plazo de garantia de los trabajos previsto en las
normas contractuales es de .....{....) dias corridos a contar desde la recepcion Provisoria de los
mismos.
En prueba de conformidad, suscriben ambas partes cinco (5) ejemplares de un mismo tenor y a
un sc})‘,o efg‘cto, en el lugar y fecha indicados.
el
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ANEXO F
MODELO DE ACUERDO ENTRE EL MUNICIPIO/LA COMUNA CON EL MINISTERIO DE
INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS PUBLICOS Y HABITAT, LA SECRETARIA DE HABITAT, URBANISMO Y
VIVIENDA DEPENDIENTE DEL MINISTERIO DE INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS PUBLICOS Y
HABITAT Y LA
DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO (DPVyU) -
SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO — LOTE PROPIO -

ACUERDO PARA LA COLABORACION, DESARROLLO, PROMOCION, GESTION Y EJECUCION
DE
VIVIENDAS EN LOS TERMINOS DEL
SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO — LOTE
PROPIO-

En la ciudad de SANTA FE, a l0s............. del mes de......... de 20... entre el MINISTERIO DE
INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS PUBLICOS Y HABITAT, en adelante EL MINISTERIO, representado
en este acto por su Ministra C.P.N. SILVINA FRANA, la SECRETARIA DE HABITAT, URBANISMO Y
VIVIENDA dependiente del MINISTERIO DE INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS PUBLICOS Y HABITAT,
en adelante LA SECRETARIA, representada en este acto por su Secretario, Prof. AMADO ZORZON
y la DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO (DPVyU), representada por su Director
Provincial, Ing. JOSE MANUEL KERZ, en adelante LA DIRECCION por una parte, y por la otra, LA
COMUNA /LA MUNICIPALIDAD de................ representada en este acto por su Presidente/su
Intendente.................. en adelante LA COMUNA/LA MUNICIPALIDAD por la otra, y en conjunto

denominadas LAS PARTES, se celebra el presente acuerdo, con base a las siguientes
consideraciones y clausulas:

CONSIDERACIONES:

Que la Provincia de Santa Fe, mediante la Ley Provincial N° 13.920 (Ley Organica de
Ministerios), creé el Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat (MISPyH),
asignandole, entre otras, las siguientes funciones:

® Intervenir en el desarrollo de planes de vivienda digna, colectiva e individual,
respondiendo a las necesidades habitacionales de los diferentes sectores, actuando en
coordinacién con la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo, priorizando los
proyectos que apunten a la radicacién de mano de obra;

® Entender en el desarrollo de gestiones tendientes a facilitar el acceso a créditos
individuales de parte de aquellos sectores sociales que encuentran mayores
dificultades para obtener financiamiento en la adquisicién de terrenos o viviendas;

Que el Decreto N° 0091/2019 del 11/12/2019 creo, entre otras, la Secretaria de Habitat,
Urbanismo y Vivienda (SHUyV) dependiendo del MISPyH a la que le asigné, entre otras, las
siguientes funciones:

¢ Intervenir en el desarrollo de planes de vivienda digna, colectiva e individual,

respondiendo a las necesidades habitacionales de los diferentes sectores, actuando en
L
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coordinacion con la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo, priorizando los
proyectos que apunten a la radicacién de mano de obra.

Entender en el desarrollo de gestiones tendientes a facilitar el acceso a créditos
individuales de parte de aquellos sectores sociales que encuentran mayores
dificultades para obtener financiamiento en la adquisicién de terrenos o viviendas;

Que la Ley Provincial N° 6690 cre6 la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo asignandole,
entre otras las siguientes funciones:
® Disponer y ejecutar lo necesario para ' lograr las condiciones que aseguren a los
habitantes y sus familiares el bienestar por medio de la urbanizacién racional del suelo
y de la vivienda en mejores condiciones higiénicas, técnicas, de seguridad, econémicas
y sociales.
¢ Programar y ejecutar planes de construccién de viviendas.
Habilitar suelos y renovarlos con destino a la instalacién y/0 crecimiento de centros
poblados, dotandolos de la infraestructura de servicios necesarios.
Concertar, para el cumplimiento de sus fines, relaciones con particulares y otros entes y

conceder préstamos y establecer sistemas de financiacién para lo que contara con el
aval del Estado provincial.

Que la Ley Provincial N° 2439 (Organica de Comunas) / la Ley Provincial N° 2756 (Organica de
Municipios) habilita a LA COMUNA/AL MUNICIPIO a celebrar este tipo de acuerdos, sujetos a
condiciones para cada caso particular que su representante declara haber cumplido.

Que esta operatoria de “Lote Propio” ha demostrado a lo largo del tiempo en que se lleva a
cabo sus bondades al permitir el acceso a un crédito hipotecario a familias que, siendo
propietarias de un lote, no pueden acceder a una financiacién y a un esquema de ejecucién de
la vivienda en condiciones accesibles a sus capacidades.

Que, ademads, esta operatoria permite una rapida integracion de las nuevas viviendas
financiadas a la trama urbana ya consolidada, mejorando asi el aprovechamiento de la

infraestructura existente en cada localidad y genera ocupacién de mano de obra local, aspectos
que deben ser debidamente resaltados.

Que, particularmente, las viviendas que se construyan durante los afios 2020 y 2021 se
denominaran genéricamente “Viviendas del Cincuentenario” al cumplirse el préoximo 21 de
mayo de 2021 los cincuenta afios de la creacién de la Direccion Provincial de Vivienda y
Urbanismo por Ley Provincial N° 6690 del 21/05/1971.

CLAUSULAS:

PRIMERA: Objeto. LAS PARTES declaran que el objeto del presente acuerdo es establecer un
marco de cooperacion entre las mismas y que se comprometen a prestarse mutua colaboracién
en los aspectos especificos de la concrecién de fa politica de hébitat y vivienda, a través del
desarrollo, la promocién, la gestidn y la ejecucion de los tramites y las obras que se identifican
en el ANEXO | que se adjunta al présente y forma parte del mismo.
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SEGUNDA: Financiacién. LA DIRECCION, aportara los recursos econdmicos necesarios para la
ejecucion de las obras que se identifican en el ANEXO | citado, segdn la reglamentacién por ella

aprobada, reglamentacién que LA COMUNA/EL MUNICIPIO declara conocer y aceptar en todos
sus términos.

TERCERA: Acuerdos Especfficos. LAS PARTES convienen que, en caso de ser necesario, se
suscribiran acuerdos particulares para cumplimentar con el objeto del presente acuerdo.
Dichos acuerdos seran suscriptos por LA DIRECCION y LA COMUNA /EL MUNICIPIO.

CUARTA: Vigencia. El presente acuerdo tendra una vigencia de 2 (dos) afios contados a partir
de la fecha de su suscripcion, plazo a partir del cual caducaran todos sus términos sin necesidad
de aviso alguno entre LAS PARTES.

Cualquiera de LAS PARTES estara facultada para rescindir el presente acuerdo en cualquier
momento, debiendo notificar fehacientemente a la otra con una antelacién minima de treinta
(30) dias corridos y sin que ello dé lugar a reclamo o indemnizacién alguna, salvo lo adeudado
por la efectiva prestacién de los trabajos desarrollados o por la no aplicacién de recursos
remitidos con afectacion al objeto del presente acuerdo.

La rescision seflalada no afectard las acciones pendientes que no fueran rescindidas por LAS
PARTES.

Durante el tiempo de vigencia del presente acuerdo, éste podrda ampliarse o modificarse
mediante la suscripcion de anexos complementarios que seran considerados partes integrantes
del mismo, los que seran suscriptos por LA DIRECCION y LA COMUNA/EL MUNICIPIO.

QUINTA: Extincién. LAS PARTES se comprometen, en caso de extincién del presente acuerdo
por cualquier causa, a desplegar las diligencias razonables con relacién a las actividades que se
encontrasen en ejecucion al momento de operarse aquélla, salvo decisién en contrario
adoptada de comun acuerdo e instrumentada por escrito

SEXTA: Difusioén. LAS PARTES se comprometen a dar adecuada difusién del presente acuerdo
para que las familias de la localidad conozcan adecuadamente el mismo Y, €n su caso, puedan
inscribirse en el Registro Digital de Acceso a la Vivienda.

SEPTIMA: Domicilio. A todos los efectos del presente las partes fijan los siguientes domicilios
legales EL MINISTERIO, LA SECRETARIA Y LA DIRECCION en calle San Luis 3153, de la Ciudad de
Santa Fe, Capital de la Provincia de Santa Fe y LA COMUNA/EL MUNICIPIO en calle
de la localidad de ..........., Provincia de Santa Fe.

En prueba de conformidad y fe de lo pactado en cada una de las consideraciones y cldusulas
precedentes, previa lectura y ratificacion, LAS PARTES firman cuatro (4) ejemplares de un
miéf_no tenor y a un solo efecto en el lugar y en la fecha ut supra indicados.
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ANEXO G
MODELO DE ORDENANZAS

SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO - LOTE PROPIO -

Autorizando al intendente o presidente comunal a suscribir el Contrato de Obra
correspondiente.

.......................... prererees 08 e, de 20
ORDENANZA N°

VISTO:

El Acuerdo firmado entre el Intendente/Presidente Comunal y el Director Provincial de
ta Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo (DPVyU) de la Provincia de Santa Fe el./../..
por el cual se acuerda la construccion de ... (....) viviendas dentro de la operatoria
“SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO - LOTE PROPIO
—de dicha reparticién provincial y;

CONSIDERANDO:

Que todas las caracteristicas de las viviendas a ejecutar, los tramites a
realizar para ello y las exigencias para la construccién de las mismas fueron explicitadas
acabadamente al momento de la firma del citado Acuerdo;

Que una de esas exigencias es la firma de un Contrato de Obra entre el
Municipio/la Comuna y la DPVyU por cada vivienda, con la participacion del grupo familiar
adjudicatario en cada caso;

Que llevar adelante tales obras beneficiara directamente a los grupos
familiares involucrados e indirectamente a la localidad toda;

Que la Ley Orgdnica de Municipios/de Comunas faculta a emitir Ia
presente;

Por ello
La Comision Comunal sanciona y promulga la siguiente Ordenanza:
El Concejo Municipal sanciona la siguiente Ordenanza:

Articulo 1°: Autorizar al Intendente/Presidente Comunal a suscribir un Contrato de Obra por
cada una de las viviendas que se construyan bajo los términos del Acuerdo suscripto el ..........

entre las autoridades de la DPVyU y las de este Municipio/esta Comuna.

Articulé) 2°:iDe forma

;o "2020 ANO DEL GENERAL MANUEL BELGRANO"
Ministerio de !nfraestructura, Servicios Pablicos y Habitat '
Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo.
Tel. (0342} 4815670/6 - San Luis 3153



PROVINCIA DE SANTA FE
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Designando el Representante Técnico de la obra (profesional matriculado).

ORDENANZA N°

VISTO:

El Acuerdo firmado entre el Intendente/Presidente Comunal y el Director Provincial de
la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo (DPVyU) de la Provincia de Santa Fe el.././[..
por el cual se acuerda la construccién de ... (....) viviendas dentro de la operatoria

“SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES EN LOTE PROPIO — LOTE PROPIO
— de dicha reparticion provincial y;

CONSIDERANDO:

Que todas las caracteristicas de las viviendas a ejecutar, los tramites a
realizar para ello y las exigencias para la construccion de las citadas viviendas se explicitaron
acabadamente al momento de la firma del citado Acuerdo;

Que una de esas exigencias es la designacion de un profesional
matriculado en el colegio profesional correspondiente como representante técnico del
Municipio/ de la Comuna para desarrollar tal funcién en las obras en aquel incluidas;

Que llevar adelante tales obras beneficiard directamente a los grupos
familiares involucrados e, indirectamente, a la localidad toda;

Que la Ley Organica de Municipios/de Comunas faculta a emitir la

presente;
Por ello
La Comision Comunal sanciona y promulga la siguiente Ordenanza:
El Concejo Municipal sanciona la siguiente Ordenanza:
Articulo  1°:  Designar @, , de profesion........ DN N, ,
Matricula.................... » como Representante Técnico del Municipio/de la Comuna para las obras
incluidas en el Acuerdo suscripto el.........entre las autoridades de la DPWyU vy las de este

Municipio/esta Comuna, que también implicard por parte del profesional designado el
asesoramiento, la confeccion de planos y la realizacién de todas las tramitaciones
correspondientes hasta la terminacién de todas las obras. '

Articulo 2°: Los honorarios profesionales que correspondieren seran liquidados y pagados
segun los términos del Contrato de Obra suscripto entre este Municipio/esta Comuna con la
DPVyU.

Articulo 3°: 'ZDe forma
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